《广州南沙（平远）产业转移工业园大柘镇北部园区控制性详细规划》主要内容
一、规划范围

本次规划在广州南沙（平远）产业转移工业园拟扩园范围基础上进行调整，并结合《平远县城镇开发边界内详细规划单元划分报告》优化。规划范围位于平远县城东部，北至省道S332，西至国道G206改线，东至柚树河，规划面积约181.24公顷。
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图1区位图

二、规划原则
（一）生态优先原则

在采用高效、集约、开放的生态优先理念的指导下进行工业园建设，充分体现发展的生态理性，规划通过利用自然山水风光创造绿色生态工业集中区，达到人与自然的高度和谐。

（二）可持续性原则

依托规划区内优越的生态资源，打造山水宜居区，创建具有丰富文化魅力和运营活力的城市空间。在保证社会经济发展的同时，实现园区环境绿色化、产业生态化，优化各类用地的布局，控制环境容量和土地承载力，确保园区的可持续发展。
（三）“五个一体化”原则

尊重现状，因地制宜，减少发展可能导致的生态破坏。在园区的规划和开发建设过程中，坚持科学发展观，遵循园区内产品项目、公用工程、物流传输、环境保护和管理服务“五个一体化”的设计思路和理念，合理有效地开发利用土地，科学规划和布局。
（四）集约化原则

规划区土地资源有限，规划力求通过合理的空间功能布局和制定高效的土地使用条例，在保证总体生态环境的前提下，达到土地高效使用的目的，从而最大限度地提高土地的使用效益。
（五）可操作性原则

为应对工业园未来发展的多种需要，在确定用地布局和区域功能结构的基础上，允许局部功能和容量的调整，使土地性质具有适当的兼容性，地块合并和细分都具备良好的条件，提高规划应对市场和未来的灵活性，使规划本身更具有生命力和长久性。
三、发展目标与功能定位

（一）发展目标

结合火车站片区综合规划，打造成为集生产发展、商业办公、智慧物流、旅游服务为一体的新材料产业示范高地及平远县综合交通枢纽门户，为平远县高质量发展提供强有力的保障。
（二）功能定位
（1）新材料产业高地；
（2）平远县枢纽门户；

四、空间结构
本次规划空间结构为“一心三组团”。

一心：综合交通枢纽核心。依托瑞梅铁路，借助站区周边主要道路联动，塑造综合交通枢纽核心。
三组团：1个东部产业组团、1个中部智慧物流组团、1个西部产业组团。
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图2 规划结构图
五、人口规模与建设用地规模

规划总人口规模约0.55万人，主要是就业人口。
用地规模：规划总用地规模约181.24公顷，其中建设用地约154.16公顷。
六、土地利用规划

规划区总用地面积为181.24公顷，包括建设用地和农用地两大类。其中建设用地面积为154.16公顷，包含城镇村及工矿用地和铁路用地，占总用地的85.06%；农用地面积为27.08公顷，主要是林地，占总用地的14.94%。
本规划中建设用地包括公共管理与公共服务用地、商业服务业用地、仓储用地、工矿用地、交通运输用地、公用设施用地、绿地与开敞空间用地7大类。其中：
公共管理与公共服务用地（08）：规划公共管理与公共服务用地0.82公顷，占规划建设用地的0.53%，分布在规划区西部。
商业服务业用地（09）：规划商业服务业用地主要为商业用地。用地面积约11.07公顷，占规划建设用地的7.18%。主要分布在规划区西部和规划火车站配套商业。
工矿用地（10）：规划工矿用地以一类工业用地和二类工业用地为主，为园区主要的生产空间。用地总面积54.16公顷，占规划建设用地的35.13%。
仓储用地（11）：规划仓储用地以一类物流仓储用地为主，用地总面积约16.89公顷，占规划建设用地的10.96%。主要分布在规划区西部。
交通运输用地（12）：主要包括城镇村道路用地、对外交通场站用地和铁路用地。用地总面积约62.16公顷，占规划建设用地的40.33%。
公用设施用地（13）：规划公用设施用地主要包括供水用地和排水用地，总面积约1.10公顷，占规划建设用地的0.71%。
绿地与开敞空间用地（14）：规划绿地与开敞空间用地总面积约7.95公顷，占规划建设用地总量的5.16%，主要是火车站前的广场用地和公园绿地。
规划采用三级图则控制体系，分别为管理单元图则、地块图则。控制内容主要包括：

（一）强制性控制内容：土地使用性质、建筑密度、建筑限高、容积率、绿地率、配套设施（公共服务设施、交通设施、市政公用设施）。

（二）除以上内容外，其余为指导性内容，是参照执行的指标。
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图3 土地利用规划图

七、道路交通规划

规划区主要涉及的对外交通线路为G206国道、S332省道，是本规划区沟通南北、连通东西的主要联系通道。结合区内现状地形及建设情况，充分顺应山形山势，提高工程实施的可操作性。规划形成“三横+三纵”的道路系统。
三横：为省道S332、进园大道－园区四路和园区二路，向西可连国道G206、平远县城。
三纵：为国道G206、园区一路和北部工业园一路，往北连接S332线，往南可连接园区二路。     [image: image1.png]e f

181:2423 5%
&3





[image: image4.png]—
—i
—] &Fi
[—
———
ek
MRAES
_ BES
Fersh





图4 道路系统规划图
八、公共服务设施规划

规划区位于《平远县国土空间总体规划（2021—2035年）》确定的城东组团，毗邻益民节点和城东组团公共中心。规划区内部重点结合瑞梅铁路站场的建设，打造火车站商业商务节点，共规划1处机关团体用地，面积约0.82公顷，4处商业用地，总面积约11.07公顷。
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图5 公共服务设施规划图
九、绿地系统规划

规划绿地系统整体形成“一屏两心”的绿地景观结构：

（1）一屏：

沿工业园东部、南部形成的天然生态屏障，形成“一屏”。

（2）两心： 

为站前广场、山体公园2个绿地核心。配置休闲游憩、旅游集散、运动康体、文化科普、公共服务等设施，满足片区发展要求。
规划绿地与开敞空间用地面积为7.95公顷，占城市建设用地面积的5.16%，为瑞梅铁路站前广场和规划区东侧滨水绿地。
十、市政工程系统规划

（一）竖向规划

规划大部分道路坡度控制在2%以内，特殊地段干道坡度不宜超过6%，且长度不宜超过300米，支路不宜超过8％。道路的坡向应尽量与雨水排水方向一致，以便于管道的敷设，减少管道的埋深。
道路施工中，应在满足排水管道的最小覆土深度情况下，道路最小纵坡不应小于0.3%，当遇特殊困难纵坡小于0.3%时，应设置锯齿形边沟或采取其他排水设施，以确保通畅排水，避免路面积水；同时在道路交汇处，应避免形成最低点，造成道路积水影响行车安全，或造成行人不便。
（二）市政设施规划

本规划区内规划1座污水处理厂。
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